DEFINITIONS

acrotéere
toiture terrasse
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ACROTERE

L'acrotére correspond & la partie supérieure d'un mur réalisée
dans le cas de toitures terrasses ou a l'extrémité et au
sommet d'un fronton ou d'un pignon®,

niveau
acrotére

ALIGNEMENT
L'alignement est la limite séparative entre une unité fonciére et une voie ou emprise publique.

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Les annexes sont les constructions en dur non destinées & I'habitation ou aux activités.

Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractére accessoire et une affectation complémentaire
au regard de la destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise, garage, local de stockage
des déchets, local a vélos, abris de jardin,...).

Les constructions annexes ne communiquent pas avec la construction principale.

AMENAGEMENT D’UNE CONSTRUCTION

L’aménagement ne génere pas d'agrandissement de la surface de plancher existante d'un batiment et ne change
pas sa volumétrie.

EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

L'extension est I'agrandissement de la surface de plancher existante d'un batiment. Elle peut se faire par
surelévation® d’un batiment existant ou par agrandissement de la surface au sol.

ARBRE DE HAUTE TIGE
Un arbre est dit de "haute tige” ou de « haut jet » dés lors que son tronc mesure plus de 1,60 métre de hauteur,

ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

L'architecture contemporaine représente un type de construction spécifique et reconnaissable, caractérisé par
lemploi de matériaux industriels (acier, verre, béton...) ou de matériaux traditionnels (briques, bois, pierres...)
dépourvus d'ornementation et assemblés de maniére a former des volumes géométriques simples librement
disposés dans l'espace.

BANDE CONSTRUCTIBLE

La bande constructible délimite une largeur de terrain mesurée depuis I'alignement* dans laquelle est autorisée
I'edification des constructions principales.

Seules les piscines privées découvertes et les annexes™ dans Ia limite de surface fixée par le réglement pourront
étre réalisées a l'extérieur de la bande constructible.

COMBLE

Le comble est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extension, on
appelle également comble le volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture du batiment.
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CONSTRUCTION

Tous batiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les constructions ne
comportant pas de fondations (article L. 421-1 du code de l'urbanisme), indépendamment de la destination ;
Tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en
surplomb du sol.

DESTINATIONS DES LOCAUX

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristiques une unité
de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement de la destination
principale de ces locaux, sous réserve des dispositions particuliéres précisées ci-aprés (logements de fonction,
ateliers d'artistes, entrepdts, artisanat...).

Construction destinée & I'habitation

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Est considéré comme un logement tout local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au travers
d’'un équipement comprenant des sanitaires complets (foilettes, WC), d'un bloc cuisine, ainsi qu'une porte
d'acces séparée dotée d'un verrou de slreté.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des annexes* a I'habitation a
condition que la surface de plancher destinée a I'habitation proprement dite soit au moins égale a 50 % de la
surface de plancher occupée par les artistes. -

Construction destinée & I'hébergement hételier

Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de type hotels et résidences
de tourisme définies par l'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s'y substituera.

Construction destinée aux bureaux

Cette destination comprend les locaux et annexes* dépendant d'organismes publics ou privés ou de personnes
physiques et ou sont exercées des fonctions telles que : direction, gestion, études, conception, informatique,
recherche et développement. Les professions libérales sont incluses dans cette catégorie.

Construction destinée au commerce

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et accessibles a la clientéle,
et leurs annexes* (a l'exception des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-apres). Pour étre
rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction destinée a I'artisanat

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes* ol sont exercées des activités de fabrication artisanale
de produits, vendus ou non sur place. Pour étre rattachés & cette destination, les locaux d'entreposage ne
doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Construction destinée a I'industrie

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de produits. Pour étre
rattachés 3 cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction destinée a I'exploitation agricole ou forestiére

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes® ol sont exercées les activites liges a I'exploitation
agricole et forestiére. Sont assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a I'activité agricole et
forestiére sans restriction de surface. Il s'agit également des locaux ol sont exercées par un exploitant agricole,
des activités dans le prolongement de 'acte de production ou support pour l'exploitation.
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Une exploitation agricole est une activité économique dirigée par un exploitant mettant en valeur un terrain
disposant au moins de moitié de la surface minimum d'installation correspondant au type de culture pratiquée
telle que définie par l'arrété préfectoral n°01022 révisant le schéma directeur départemental des structures
agricoles du Val d'Oise.

Construction destinée a la fonction d’entrepot

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont
assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés & une activité industrielle, commerciale ou artisanale
lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface totale, et de fagon plus générale tous locaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :
- Les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui
accueillent le public
- Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (fransports,
postes, fluides, énergie, télécommunications,...)
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie, assainissement,
traitement des déchets, centres cuiseurs...) ;
- Les équipements de superstructures :
Creches et haltes garderies ;
Etablissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire ;
Etablissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et d'enseignement
supérieur ;
Etablissements pénitentiaires ;
Etablissements de santé : hépitaux (y compris les locaux affectés & la recherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées...),
Etablissements d'action sociale
Résidences sociales ;
Etablissements culturels et salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente
pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'art dramatique,
lyrique ou chorégraphique ;
. Etablissements sportifs a caractére non commercial ;
- Leslieux de culte ;
- Les parcs d'exposition ;
- Les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a l'emploi
(hotels d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;
Les " points-relais " d'intérét collectif pour la distribution des marchandises ;
- Les ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutions
supérieures de |'Etat.

EGOUT DU TOIT
L'égout du foit est la limite ou ligne basse d'un pan de couverture.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
L'emprise au sol des constructions réglementée a l'article 9 concerne les constructions de toute nature, y
comprise les constructions annexes.

EMPRISE PUBLIQUE

L'emprise publique correspond & un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou
privée). Le terrain d'assiette d'une construction peut ainsi jouxter, non seulement une voie ou une autre propriété
privee, mais également une emprise publique.
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Constituent ainsi des emprises publiques les voies ferrées, les lignes de métro et tramways, les cours d'eau
domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les bétiments universitaires et leurs dépendances, les
enceintes pénitentiaires. ..

FAITAGE :

Le faitage correspond au sommet des pans d'une
foiture. .
hauteur| |

dela

construction

HABITATIONS LEGERES DE LOISIR

Constructions & usage d'habitation démontables ou transportables, destinées & l'occupation temporaire ou
saisonniére et dont la gestion et I'entretien sont organisés et assurés de maniére permanente.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il s'agit de la hauteur maximale des constructions

définie par la différence d'altitude entre la partie la =~ {=—— HAUTEUR TOTALE
2 2 3 ' - S N

plus élevée de la construction ou de I'ouvrage et le

terrain naturel”.

-
En cas de terrain en pente, la mesure sera prise H\\_K

par sections nivelées de 10 meétres de longueur
dans le sens de la pente.

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :
- les balustrades et garde-corps a claire voie
- la partie ajourée des acrotéres
- les pergolas
- les souches de cheminée
- les locaux techniques de machineries d'ascenseur
- les acces aux foitures-terrasse.

INSTALLATIONS CLASSEES ou INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT (ICPE)

Les installations qualifiees de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une nomenclature
établie par décret au conseil d'état. La réglementation relative aux installations classées est fixée par la loi n® 76-
663 du 19 juillet 1976 et le décret n® 77-1133 21 septembre 1977. Cette loi a pour objet de soumettre a des
conditions particulieres de salubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de son caractere
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations dans en deux types : les installations classées
soumises a déclaration et les installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont complétées
par la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le décret n°93-742 du 29 mars 1993 sur I'eau,
ainsi que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment Ia directive n°82/501 du 24 juin
1982 dite "directive Seveso".

JOUR DE SOUFFRANCE

Un jour de souffrance est une ouverture haut placée et de petite dimension ou une baie & verre dormant (fixe)
opague ou translucide qui laisse seulement passer la lumiére et n‘autorise pas le regard chez autrui.
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LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE it

Il s'agit des limites de la propriété autres que celles situées en |imitesjsg_garativEslabouli?s'ént
bordure des voies* publiques ou privées* (alignement”). al'espace de-desserte

Elles se composent :
- Des deux limites séparatives aboutissant & l'espace de
desserte (limites séparatives latérales).
- Des autres limites séparatives situées en fond de
parcelles et délimitant la propriété.

MANSART (COMBLE OU TOITURE A LA MANSART)

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, le terrasson et le brisis, dont les pentes sont différentes, ce
qui permet d'établir un étage supplémentaire dans le volume de la toiture.

MARGE DE RECUL

Il s'agit de la distance séparant la construction des limites séparatives*, Cette marge fixée par le réglement se
calcule par rapport soit au mur de fagade, soit a I'aplomb des saillies. Pour les batiments ne comportant pas de
parois (hangars, abris sur poteaux...) la marge de reculement se calcule par rapport a I'aplomb de la toiture. La
distance minimale est applicable & toute construction ou ouvrage soumis & autorisation d'utilisation du sol
(piscine, socle de pylone en magonnerie...) a l'exception des ouvrages unidimensionnels ou a claire voie
(poteaux, pylones, antennes...).

PAREMENT .

Le parement correspond a la face d'un élément de construction congue pour rester apparente, qui peut faire
I'objet de nombreux traitements mécaniques ou chimiques.

PIGNON et MUR PIGNON :

Le pignon est la partie supérieure et triangulaire d'un mur
qui supporte la charpente du toit. Dans l'acceptation Ao
moderne, le mur pignon est souvent situé comme mur

mitoyen en opposition au mur de fagade principale dans

la rue. Il peut également constituer une des facades o
principales sur la rue. construction

SURELEVATION

La surélévation est une extension* d'un batiment existant
sur I'emprise au sol* fotale ou partielle de celui-ci. Elle consiste a déposer la toiture existante a rehausser les
murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos
et couvert, calculée & partir du nu intérieur des fagades apres déduction

1° Des surfaces correspondant a I'epaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inferieure ou egale a 1,80 métre ;
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4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de Ia construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Terrain correspondant au bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire.

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, COS...) est celle de
['unité fonciére*.

TERRAIN NATUREL
Il s"agit du niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la construction.

VERANDA

Galerie couverte en construction légére, c'est-a-dire non fondée, rapportée en saillie le long d'une fagade,
pouvant étre fermée pour servir de serre, de jardin d'hiver ...

VOIES

Il s"agit de toutes les voies ouvertes a la circulation, privées ou publiques : rues, routes, chemin, voies piétonnes,
voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.

VUE

Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrasse, escalier extérieur) qui permet d'avoir un regard sur la propriété
voisine est une vue.

Il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectent pas les distances légales prévues
par le code civil : 1,90 m pour les vues droites, 0,60 m pour les vues obliques. Si la distance n'est pas respectée,
la suppression de la vue peut étre exigée ou donner lieu & I'établissement d’une servitude de vue. La servitude
de vue s'acquiert soit par convention, soit par prescription trentenaire.
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